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Birkegade 4-6 tagrenovering. Forespergsel udformning, facader, planforhold samf
lejlighedsstarrelser og evf. anbefalinger fil byggeandragende.

Plan og Arkitektur, Radhuspladsen 77. torsdag 2005.09.22

Jens Bjerring Plan og Arkitektur JB
Lammert Flokstra Byggeri og Bolig LF
Jesper Prip Sindberg Andelsboligforeningen Birkegade 4-6 JPS
Julien de Smedf PLOT A/S JDS
Morten Lomholdt (ref.) PLOT A/S ML

Generelt

| forbindelse med udarbejdelse af forslag til tagterrasse og forslag til
etablering af 3 nye lejligheder pa eksisterende tarreloft i A/B Birkegade 4-6,
2200 Kbh N, @nskes Plan og Arkitekturs samt Byggeri og Boligs
forhandsvurdering af mulighederne for etablering af tagterrasser og 3
lejligheder varierende i stegrrelse fra ca. #0m2 til ca. 150m2.

Projektef er skifseret i plan, snit og opstalt. Dette referat omhandler
hovedsageligt tilkendegivelser ang. arkitektoniske og planmassige forhold, samt
overvejelser om minimumssterrelser af lejligheder. Pa mgde 2005-08-08 er
flugtveje, brandforhold og andre vasentlige emner i forhold fil
myndighedsgodkendelse diskuteret. Se referat nr 07 2005-08-08.

Referat udsendes til deltagerne i megdet samt ing Finn Nielsen EKJ, og bestyrelsen
for A/B Birkegade 4-6. Eventuelle tilfgjelser eller &ndringer til referat modtages
inden mandag den 10. oktober 2005

Ejendommen Birkegade &4-6

Sammenhangende ny eftage over 2 bygningskroppe.

Andelsforeningen bestar af 2 ejendomme med forskellige etagehgjder, og fremstar
derfor som 2 bygningskroppe, selv om hovedgesims og tagrende ligger i samme
kote. JB viste fotos af et uheldigt eksempel pa et nyt tag fra Hamburg som
spander over 2 bygningskroppe. Et resultat som i Hamburg er ikke malet. Det
undersgges om den nye efage har behov for en opdeling, der felger de
eksisterende bygninger, eller om den nuvarende geometri filgodeser gnsket om af
nr 4 og nr 6 fremstar som selvstandige bygningskroppe.

Geomefri af hovedgesims &ndres ikke. Hvis ngdvendigt forstarkes murkronen og
os etableres med et let fald mod terrasse. Herover etableres ef let fransparent
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13 Afvanding af nye terrasser kommer til at forega under gesimshgjde og med brug
af nedlebsrer i eksisterende positioner.

2.0 Den grenne ftunge, brandkamme mod naboer og "hegn” ml private terrasser.

2.1 Den grenne funge skal vere det dominerende element. Vegetationen frakkes med
ud over sternkanten mod gaden, og sternkantens hegjde reduceres, sa karakteren
bliver leftere.

2.2 Varn skal vare sa let som muligt. Forskellige placeringer og udformninger blev
diskuteret, heriblandt et vandret “net”. Et let stalvarn med et rustfrit net
(maskestarrelse max 5x5 cm) er en mulighed. Denne type varn findes pa Det
Maritime Ungdomshus pa Amager. Placeringen vil blive tat pa tagterrassens kant.

2.3 Der behegves ingen brandkam mellem de private tagterrasser i nr 4 og nr 6, hvis
ejendommene sammatrikuleres. Lejlighedsskel udferes med brandkamserstatning.

2.4 Brandkamme mod naboejendomme skal bibeholdes og ma meget gerne bearbejdes og
gives en gren karakter, sadan at alle elementer fra tagterrasser og nye
lejligheder, der kan ses fra gadeplan har et islet af vegetation. JP navnte et
eksempel fra "Ny Tgjhusgrunden”

3.0 Lejligheder i den nye etage

3.1 Det undersgges, om den nye filbagetrukne etage, udover den grenne tunge kan
ses fra gaden

3.2 Overdakningen af trappen i nr 6 skal reduceres i hgjden og trakkes tilbage fra
facadeflugt.

3.3 Facader og stern skal udferes i ikke reflekterende materialer, og gerne i en merk
farvetone. Det vil iflg. JB vare gnskeligt om der kan etableres en skygge over
vinduespartierne, ligesom sternen ma mare sa let som muligt i snit. JOS mente at
disse defaljer vanskeligt kan ses fra gaden, og at det skal tages i betragtning at
disse dimensioner befinder sig 18 m over terran. Hvis etagen ikke kan ses fra
gaden kan den nuvarende geomefri fastholdes.

3.4 Lofthejde i lejligheder projekteres som 2,6m heri er inkluderet 10 cm tolerance fil
optagelse af skavheder i bygn

4.0 Tagterrasser over den nye eftage

L Varn skal have en let karakter, s3 de falles tagterrasser ikke kommer til af

optrade som en del af en "ekstra” etage. Et eksempel kunne vare varnet fra
Maritimt Ungdomshus af rustfritstalnet. Maskestarrelse ma hgjst 5x5 cm
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5.0 Lysforhold og indblik

5.1 Hejder kan blive problematiske for lysforhold i gard. Den nye lave tagterrasse pa
sidebygningen er en positiv @ndring.

5.2 Det skal dokumenteres i tegninger, at der ikke bliver @ndringer af lysforhold i
gade

53 Der skal argumenteres for at situationen i garden samlet set ikke forvarres.
Ligeledes skal det sandsynliggeres, at der ikke vil komme indbliksgener som ikke
findes i dag. LF vurderer at det kun er beboerne i den sydlige ende af garden,
der evt. vil f& @ndrede forhold.

6.0 Lejlighedsstarrelser

6.1 LF fremfegrer at den mindste lejlighed ikke kan vare mindre end 75m2 brutto. Til
arealet medregnes andel i trapper, ydervagge og lejlighedsskel, men ikke privat
tagterrasse. Den nuvarende lille lejlighed er pa 68mZ brutto inkl. tagterrasse. JB
og LF diskuterede om det ville vare nok af de 3 lejligheders gennemsnitsareal
opfylder bestemmelserne i kommuneplanen, men konkluderede at lejligheder
vasentligt under 75m? ikke er politisk mulige.
En del af den nye etage som udvidelse af den underliggende lejlighed vil iflg. LF
vare uproblematisk.
JP kunne se problemer i forhold til andelsboligforeningen. Der afholdes mede i
bestyrelsen, og A/Bs holdning og muligheder afklares.

1.0 Materiale til brug for nabohgring

1.1 | forbindelse med myndighedsbehandling skal der foretages nabohering. Byggeri og
Bolig skal til forberedelse af nabohgring bruge flg: Generelt materiale der
illustrerer den overordnede ide i projektet i tekst og 30. 3D der viser
skyggeforhold i gard ved jevndegn. Snit i gard der viser skyggeforhold og indblik.
Det er den del af garden der er narmest baghuset, som skal behandles. Den
gvrige del af garden har afstandsforhold som er sammenlignelige med forholdene i
en alm gade, og derfor standard. Snit i gade der viser dagslys og indbliksforhold.
Det er vigtigt, at deft ses at der ikke bliver mindre himmellys i gaden, og at
indbliksforhold ikke er anderledes end fra eksisterende lejligheder i gaden.

1.2 Lammert Flokstra foreslog af udstille tegninger og evt model i Andelsforeningens

udstillingsvindue, sa naboerne allerede nu begynder at hgre om projektet.
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